Vorlage Nr. 1/2026

Aktenzeichen: 023.121
Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 20.02.2026

Erweiterung Gesundheitszentrum - Verlangerung Bauvorbescheid, Fl.St. 3804,
Beilsteiner StraRe 33, lisfeld-Auenstein

Beratung Beschluss
[XI  Technischer Ausschuss am 10.03.2026 XI  Technischer Ausschuss am 10.03.2026
[0  Verwaltungsausschuss am [0  Verwaltungsausschuss am
[0 Gemeinderat am [0 Gemeinderat am
[X]  offentlich [J nicht 6ffentlich X  offentlich [J nicht 6ffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemal3 § 36 BauGB zur Verlangerung des Bauvorbescheids fiir die
Erweiterung des Gesundheitszentrums auf dem Grundstiick FIL.St. 3804, Beilsteiner Straf3e 33 in
lIsfeld-Auenstein wird erteilt.

Sachvortrag:

Am 28.02.2023 wurde ein positiver Bauvorbescheid fir die Erweiterung des
Gesundheitszentrums auf dem Fl. St. 3804 in lIsfeld-Auenstein erteilt.

Gegenstand der Bauvoranfrage waren folgende Inhalte:

1. Grundsatzliche bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Erweiterung des
Gesundheitszentrums um ein weiteres Gebaude mit drei Vollgeschossen und einem
Flachdach. Die geplante EFH liegt bei + 231,40, die Oberkante Attika bei +242,39.

2. Klarung der Lage der Abstandsflache (Siidseite) auf dem gemeindeeigenen Grundstiick FI.St.
5623

Da der Bauvorbescheid — ebenso wie eine Baugenehmigung - gemal’ § 62 LBO nach drei Jahren
erlischt, wurde ein Antrag auf Verldngerung des Bauvorbescheids eingereicht.



Zu 1.

Aufgrund der vorangegangenen Entscheidung der Baurechtsbehorde wird davon ausgegangen,
dass das Bauvorhaben grundsatzlich genehmigungsfahig ist.

Zu 2.

Da es sich bei dem FI.St. 5623 um eine 6ffentliche Verkehrsflache samt strallenbegleitender
Grunflache handelt und Abstandsflachen allgemein auch auf offentlichen Verkehrsflachen,
offentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen liegen durfen, ist die Eintragung einer
Baulast auf dem gemeindeeigenen Grundstuick nicht erforderlich.

Lageplan

Strafsenabwicklung

Das gemeindliche Einvernehmen gema(3 § 36 BauGB kann erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal} § 36 BauGB zur Verlangerung des Bauvorbescheids fur
die Erweiterung des Gesundheitszentrums auf dem Grundstuck FI.St. 3804, Beilsteiner StraRe
33 in llsfeld-Auenstein wird erteilt.
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